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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ

. 0ТКЛOНения 0тпредельцьшпараметрOв разрешенного строительства,

реконструкции объекта капитального строительства

ПРОеКТИРУемый объеrст - склад по адресу: Челябинская область, город
Копейск, улица Мечникова, 1.

земельный участок под строителъство имеет кадастровый номер
74:30:0501015:74.

Г[пощадь земелъного )^IacTKa - 6180 +/- 28 м2.
Участок имеет неправильную изогнутую форму
ЗДаНИе Складское одноэтажное, запроектировано отдельно стоящим.

Прямоуголъной формы в плане с размерами |9,9х9,85 м. Высота этажа З,6З-4,2 м,
Основная ппощадь отводится под склад - 196 м2.

Процент (коэффициент) застройки I 5Yо.

Максимальный процент (коэффициент) застройки 80 %.

ЗемельныЙ rIасток расположен в производственной зоне П1
Производственная зона. Установлен градостроительный регламент.

1) ХаРаКТеРИстики земелъного участка, неблагоприятные для застройки
факторы-отсутствуют.
в соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроителъного. кодекса

Российской Федерации, правообладатели земельных участков, размеры которых
меньше установленных градостроительным регламентом минимсtльных размеров
земельных у{астков либо конфигурация, инженерно-геологические ипи иные
характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за

разрешениями на отклонение от предепьных параметров разрешенного
СТРОительства, реконструкции объектов капитаJIьного строитепьства.

земельный уrасток имеет следующие характеристики, неблагоприятные для
застройки:

- конфиryрация и ра:]меры земельного участка;
, экономическая нецелесообразностъ освоения земепьного участка при

условии соблlодения гр адострорIтольных рогламентов.
2) ФУНКЦиОнальное назначение планируемых объектов капиталъного
СТРОИТеЛЬСТВа- Склад; существуIощие здания, сооружения, строения_

отсутствуют (площадi(а свободна от застройки)



3) Расчетные параметры планируемых объектов капитаJIьного
строителъства:

3.1. Площадь застройки, кв. м. *196,0 м2.

Строительный объем составляет 901,0 м3;
3.2. Этажностъ, шт. - 1 (кровля скатная);
З.з, Количество этажей- 1 (подвал отсутствует) Мет€rллический каркас,

Стены сэндвич.ЕаЕел.ц кровдя сэцдвич панели.
3.3. Количество помещений, шт . - 1;

, 4) НаличИе воротных проемов в ограждающих конструкциях объекта-
воротные проемы (утепленные секционные ворота) выходят на запад;

5) Расчет потребности в системе транспортного обслуживаниrI:
5.1. Встроено-пристроенные объекты общественного назначения в

проектируемом объекте отсутствуют (разворотные, погрузочно-разгрузочные
площадки не требуютоя), проезд вдолъ южной |раницы здания реаJIизован в
границах земельного )4Iастка щириной 16,6 метра;

Здание не имеет проёмов и не требует обслуживания с северной и
восточной стороны. Расстояния 0,0 метров достаточно для устройства отмостки и
отвода по рельефу талых и дождевых вод в направлении восточной стороны в
специалъный ливневый резервуар по существующей ливневой канЕшизации"

5,2. Щля парковки автотранспорта запроектированы открытые автостоянки в
100% объеме от требуемых пок€вателей (8 маш/мест) для работников склада;

8) Ресурсы инженерно-технического обеспечения проектируемого объекта:
Эл. мощЕость* 15,0 кВт (Потребитель III категории надежности

электроснабжения)

9) Предполагаемый уровень воздействия на окружаюшtytо среду (объем и
характер выбросов в атмосферу, количество отхOдов производства и степень их
вредности) - незначительный (выбросы от автостоянок в атмосферный воздух
составляют- 0,023 тн/год), склад не классифицируется как опасный
производственный объект, санитарно-защитнаlI зона не устанавливается.

по результатам оценки общего воздействия объекта на окружающую среду
установлено, что рассматриваемый объект соответсТВУет требованиям
природоохранного законодательства, является экологически безопасным при
условии ре€Lлизации проектных решений в полном объёме, негативного
воздействия на окружающую среду не ок€lзывает.

10) Информация о соблюдении градостроительных регламентов-
соответствует, за искпючением миним€tпьного отступа от границ земельного
r{астка;

11). Информацию о территориях, подверх(енных риску негативного
воздействия на окружающую среду (если отклонение от пределъных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капит€шьного



строительства может оказать такое негативное воздействие на окружающую
среду) - отсутствует, не требуется.

l' В соответствии с частью 2 статьи 40 Градостроительного кодексаРоссийской
Федерации, откпонение от предельных параметров разре,шенного строительства,

реконструкции объектов капит€uIьного строительства разрешается для отдельного
земеJIьного участка при соблюдении требований технических регламентов.

12). ЗакпIочеFIие о соблrодении при откJIонении.от предsлъных параметров

разрешенного - строительства, реконструкции объектов капит€Lльного

строительства требований технических регламентов :

Размещение проектируемого объекта склада по адресу: Челябинская
область, город Копейск, улица Мечникова, 1 на земелъном участке с кадастровым
номером 74:30:0501015:74> на рассматриваемом земелъном участке возможЕо
осуществить с соблюдением всех градострсителъных регламентов за
исключением одного параметра _ уменьшением отступа от границ

от восточной границы земедьного yracTкa до 0 м
от северной границы земелъного участка до 1,36 м

05.07 .2022 r Щиректор ООО (ПГСК) Томилов М.А.
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проектируемый объект - склад по адресу: Челябинская областъ, город
Копейск, улица Мечникова, 1.

земелъный участок под строительство имеет кадастровый номер
74:30:050LOL5:74.

Площадь земельного участка - 6180 +/- 28 Nf .

Участок имеет неправильную изогнутую форму.
здание складское одноэтажное, запроектировано отдельно стоящим.

Прямоугольной формы в плане с размерам и 54х!8 м. Высота этажа 8 м.
основная- плоlцадь отводитоя под склад - 95.1 м2,
Процент (коэффициент) застройк и 1 5%,
Максимальный процент (коэффициент) застройки 80 %.
земельный участок расположен в производственной зоне п1

производственная зона. Установлен градостройтелъный регламент.
1 ) Характеристики земелъЕого участка" неблагоприятные дпя застройки
ф акторьт- отсутствуют.
в соответствии с частъю 1 статъи 4о Градостроительного' кодекса

Российской Федерации, правообладатели,земельных }частков, размеры,которых
менъше установленных градостроительным регламентом миним€}лъных размеров
земельцыХ участкоВ либО конфигуРаIдия,. инженевно-геологические или иные
характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за
ршрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитсшьного строительства.

земелъный участок имеет следующие характеристики, неблагоприятные для
застройки:

- конфиryрация и размеры земельного участка;
- экономическая нецелесообразностъ освоения земелъного уластка при

условии ооблюдения градостроительныхрегламентов. r

2) Функционапьное назначение ппанируемых объектов капит€}пьного
СТРОИТеЛЬСТВа- СКЛаД; СУЩеСТВУЮЩие зданиrI, сооружения, строениrI_

отсутствуют (площадка свободна от застройки) .



/
3) Расчетные параметры планируемых

строЕтельетва:

3.1. ГI"пощадь застройки, кв. м. -972,0 м2.
Строительный объем составляет 5832,0 м3;
3.2. ЭтажЕость, шт. - 1 (кровля скатная);
3.3. Количество этажей- 1 (подвал отсутствует) Металлический

Стены сзндвич панел.и., кровля сэндвич панели..
3.3. Колщчество помещений, шт . - 1;

4) Наличие воротных проемов в ограждающих конструкциях объекта-
воротные проемы (утепленные секционные ворота) выходят на запад и на

юг;

на северную и восточную сторсну выходят глухие стены из негорючих
сэндвич панелей.

5) Расчет потребности в системе транспортного обслуживания:
5.1. Встроено-пристроенные объекты общественного назначения в

проектируемом объекте отсутствуют (разворотные, погрузочно-разцрузочные
площадки не требуются), проезд вдоль южной цваницы здания реаJIизован в
границах земельного участка шириной L5r4 метра;

Здание Ее имеет проёмов и не требует обслуживания с северной стороны.
Расстояния 0,1 метра достаточно для устройства отмостки и отвода по рельефу
тапых и дождевых вод в IIаправлении восточной стороны в специальный
ливневый резервуар по существующей ливневой каЕЕlJIизации.

5.2. !ля парковки автотранспорта запроектированы открытые автостоянки в
|00% объеме от требуемых показателей (8 мапr/мест) для работников склада;

8) Ресурсы инженерно-технического обеспечения проектируемого объекта:
Эл. мощность- 15,0 кВт (Потребитель III категории надежности

электроснабжения)

9) Предполагаемый уровень воздействия на окрух(ающую среду,(объем и
характер выбросов в атмосферу, копичество отходов производства и степенъ их
вредности) - незначительный (выбросы от автостоянок в атмосферный воздух
составляют- 0,023 тн/год), склад не классифицируется как опасный
производственный объект, санитарно-защитная зона не устанавливается.

по результатам оценки общего воздействия объекта на окружающую среду
установлено, что рассматриваемый объект соответствует требованиям
природоохранного законодательства, является экологически безопасным при
условии реыIизации проектных решений в полном объёме, негативного
воздействия на окружающую среду не ок€lзывает.

10) Информация о соблюдении градостроительных регламентов-
соответствует, за исключением миним€шъного отступа от гр?ниц земельного
участка;

11). Информацию о территориях, подверженных риску негативного
среду (если отклонение от предельных параметров

объектов капитального

каркас,

воздействия на окружающую



разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
на окружаюIцую

в соответствии с частъю 2 статьи 40 Градостроителъцого кодекса Российской
Федерации, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитаJIьного строительства разрешается для отдельного
земепьного rIаотка при собл-юдении требований. технических регламентов.

12). Заключение о соблюдении при откJIонении от предельньIх параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитаJIьного
строительства требований технических регламентов :

размещение проектируемого объекта склада по адресу: Челябинская
областьп гороД Копейск,. улица.Мечникова,. 1 на земельнопд участке с кадастровыIи
номером 74:30:0501015:74> на рассматриваемом земельном r{астке возможно
осуществить с соблюдением всех градостроительных регламентов за
исключением одного параметра - уменъшением отступа от границ

от западной границы земелъного участка до 0,1 м
от северной границы земельного )aчастка до 1,0 м

.Щиректор ООО кПГСК> Томилов М.А.05.07 .2022
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