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ПРИЛОЖЕНИЕ _L

К постановлению администрации
Колейского городского округа

о, ud4 ,_аУ,___zо&tгi а#/l

ФбоснованиФ вOзIчпO}жнOсти 0тклOFпе}{рIя Ет [тр8дsльнъýх rnapaмeTpsв

разреIЕхенного строит€льстtsа. Земельклый зzчаеток с кадастрФЕым шомех}Фрl

7z$:3S:Ф803Ф04:149, шлOшIадько 5бlФ,0 пд2. шФ адреsу: Челябинскяя обл",
г" Когдейск, ул" Гагариrкаr7А,

Используемые законодательные и норматиЕно-методич9ские акты;

-Федера"ттьный Закон РФ от З0,11,1994 J\Ъsl-ФЗ кГражданскиiт кодекс
Российской Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 25.10.2001 }ЬlЗ6-ФЗ <Земельньтй кодекс
Российокой Федерации) ;

-Федералъный Закон РФ от 29.|2"2004 jф190-ФЗ кГрадостроительный кодекс
Российской Федерации) ;

-Федеральный Закон РФ от 22.07.2008 }lЪ123-ФЗ <Технический регламент о

требованиях пожарной безопасности> ;

-СП 421ЗЗЗ0,2016 кГрадостроительетво. ПпанирOвка и заотройка гOрOдских
и с9льеких пооеленилi> ;

- СП 11В"l3ЗЗ0.2012* <Общественные здания ?I соOружения);
- Местные нормативы градостроительного проектирования Копейского

городокого округа, утвсржденные Решением Собрания депутатов
Кошейскогогоросдкого округа от 26.05,202| Ns 202-МО;

- Генеральный план города Копейска) утвержденный Собраниеа,{ депутатов
Копейского городского округа;

- Правила землепользования и застройки Копейского городского округа,

утвержденные решением Собрания депутатов Копейского городского округа.

пояснительная записка

Земельный участок с кадастровьiм номером 74:30:0803004;149 располо}кен в

восточной части Октябрьского жилого массива г. Копейска, Земельный утасток
ограничен со всех сторон территорией овободной от застройки,

Земельный утасток с кадастровым номером 74:З0:0803004:149 расположен по
адресу: г. Копейск, ул. Гагарина, 7А. Площадь земельного у{астка 5610.0 м2.

Вид разрешенного использования - коммунальное, бытовое обслуживание.

На данном земелъном учаатке расцопожен объект каIIитыIънOго отроит9IIъства

с к/н 74:07:130З001:1607 (неlкилое здание - котелъная)"



(

Планировочная организации земельного ччастка и архитектчрно-
планировочные решения

Согласно Правилам землепользования и застройки Копейского городского
округа данный земельный у{асток расположен в зоне П2 коммунitJIьно_

скпадская зона.

На данном земелъном yIacTKe расположен объект капитЕtпьного

строительства с к/н 74:07:1303001:1607 (нежилое здание котелънм), год
постройки |997. Фактически в здании распOложен офис сотрудников

управляIощей tсоьsпании и зона обслуживания служебного автотранспорта. Здание

расположен0 на раостOянии 3,0м от западной границьi земепьнOго у{астка"
Западнее, но земельном учаOтке с к/н 74:З0:080З004:З7 расположsн объект
капитальЕого строительства (н ежилое здание- дворец культуры).

Западнее и южнее зомелъного yLIacTKa раоположена tsЛ-0,4 кВ.
Севернее и воеточнее земельного rIастка расположена КЛ-0,4 кВ.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки Копейtскогсl

городского округа дJш данной территориаJIьной зоны:
1. ГIредельные (минимальные и (или) максима-пьньiе размеры земельных

rlaaTkoB _ площадь земельных rrастков: не цодлежат установпениц
за исклIочением земельных участков, предоотавленных под индивидуальное
гаражное отроительство (индивидуальные гаражи) :

n lиинимальный размер зеь{ельного у{аотка
15 кв.м

о Максрrп,lальнылi размер земельного у{астка
50 кв.м.

2" Минимальные отсту]ы от границ зем9льных )п{астков в цýлях
опредсления мест допустимого размещения зданий, строенилi, сооружений, за
пр€делами которых запрещено стрOителъство зданий, строений, 0ооружений ** не
менее б м;

3. Предельное количество этокей - не подлежат }1становлению;
4. Максималъный процент застройки в границах земельного )л{астк

80%;
5.Максипдальный процент заотройки в границах земельного у{астка под

индивидуапьные гаражи - 100%,
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых

зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насахrдений
шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м менее 20 nzl,

Минимальн),то площадъ озеленения следует принимать в зависимости от ш}Iрины
зоны с у{етом экологических норм и архитактурно-планировочных условий в
соответств?Iи с п. В.6. СП 42.13ЗЗ0.2016.

В перечне основных видов разрешенного использования указан вид
"Коммунальное обслуживание (3 . 1 )), <<Бытовое обслуживание (З. 3 )).
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технико-экономические показатели

расчетные показатели:
проектируемых объектов,

земельного у{астка предусмотрена
от объекта предусматривается
ffля уличнOго мусора на площадке

Обществом е ограниченной отвотственноотъiо <Проектная мастерская <ГОРОД)
202а году разраб отан про ект на реконструкцию нежипого здания с кадастровыN{
номероп,I 74:07:1З03001:1601 с целью разделенияна два здания (предприятие
коммун аJIьного обслуrкив ания и пр едпр иятие бытового об служив ания).

Г{лощадь у{аотка с кадастровым номером 74 : З 0 : 08 0З 004 : I 49- 5 6 1 0,0кв.м.
1, ГIлощадь застройки земельного участка (ориентировOчная) - 1008,0 м2.
2. Общая (ориентировочная) площадь объектов капиталъного
строителъства- 1027,0 кв.м.
З. Класс фуrrкциоrrалъной пожарнойl опаоности фЗ.6 предприятие
бытового оболуживания, Ф4.З офисные помеIIд9ния предприятрffт

коммунаJIъного обопуживания, Ф5.1 производственные помещýния
предприятия коммунаJIънсго обслуживания"

Нормы противопоrкарной безопаснострI доJDItны бы,гь предусмотрены на
уровне геЕералъного плана земелъного rIаотка в соответствии с СП 42.\З330.2016
<Градостроителъство. IТланировка и застройка городских и селъских поселений>>.
Г{ротивопожарный разрыв до существуIощих объектов капитагIьного
ýтроительства должны соответствовать Федеральному Закону РФ от 22.07"2008
Nsl2З-ФЗ <<Технический регламент о требованиях пожарной безопасности)) и СП
4.13i30.2013 <Системы противопожарной защитьi). Подъезд пO}карньж
автомобилей обеспечен со всех сторон, что соответствует п.8 СП 4.131З0.201З.

Основными видами антропогенного (негативного) воздействия на
окружающую среду при эксплуатации предполага€мого к 0троительству объекта
явJU{ются:

сзасорение территории бытовыми отходами ;

а загрязнение территории оточными водами;
ефизическое воздейотвие в виде шума;
оповышение пожароопасности территOрии.
В соответствии со своим нчLзначением объект не является объектопл

оказывающим негативное воздействие на окружающую среду.
Отвод ливIIевых и атмосферных вод осуществляется по релъефу с выпускоь,1

в газоны.
,.Щля сбора твердых отходов в границах

установка контейнеров. Водоотведение
поверхностным способом с выпуском в газон.
устанавливаются урны.
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Объект не явJIяется источником шума для окружающей застройки.
истс1,1ником внешнег0 шума для зданий являются автомобильные пOтоки дороги
общего пользова}Iия ул. Гагарина.

Окруrкающая застрорiка не являетоя иOточником внешнего шрiа.
В конOтрукциях объекта предуOмотрены строитепьFIые мероприяти}i

0оотв9тств?Iи о нормами и правилами, обеспечива}ощие снижение уровня звука.

.Щля получения разрешения на отклонение от предельных параметров

разрешенного строительства объектов капитального строительства
выносятся следующие параметры :

Фтсщzяr Фт граЕflрitц земельного участка до возможного размещения здания:

- с запада - 3,0 м.

Обоснование величины отклонения от предельньш параметров
разрешенног() строительства :

При размещении объекта капитального строительства соблюдаются
следующие нормативные показатели :

Соглаоно проекту (шифр 025,2020 - ООО (Г{М кГОРОfi>) запроектировано

разпдещение 25 машиноi\4ест. Уоловия для организации парковок имеются.
IТри размещении проектируемого здания учтены требования пожарной

безошасности в области обеспечения противопожарных разрывов от соседних
зданий и аооружений.

Согласно п.б. 1.2 СГ{ 4.1З|З0 "201.3 (та6. 1) <Системьi противопожарной
защиты) нормативные расстояния ме}кду зданиями и сооружениями составля€т
- 6,0м,

К yracTKy обеспечивается подъезд с ул. Гагарина.
Противопожарные разрывы до существующих объектов капиталъ}iOго

строительства обеспечены (раостояние до ближайшего объекта капитальнOrо

строительства составляет 1 9,6м)"

Выводы:

Согласно документам градостроительного зонирования и в результате
оценки схемы планировочной организации земелъного участка установлено, что
для проектирования объектов капитыIъного строительства, отвечающих
требованиям нормат}ltsных, техничеоких и праtsовых регламентов, устаноtsленных
дпя зданий (предприятий коммунального обслуживания и предприятий бытового
обслуживания), а также с 1^rётом расположеFIиII существующего здания на
земsльном у{астке существует необходимостъ сокращения отступов от границ
земельного )пrаотка с кадастровьiм номером 74:30:0803004:149, площадью 5610"0
кв.м., по адресу: г. Копейск, ул. Гагаринаr7Ь,



в точках 1,12 (rраница с землями общеrо полъзования}, отсцш до
воз1\{ожного расположения объектов - 3,0 м; при этом, расстояние до ближайшего
объекта капитыIьного строитЕльства - 1916м;

Сокращение отступа д0 указанных показателей позволит обеспечить

реконструкцшю ýущýýгвук}шIеr() здаfiия.

овав грqдоýтроитатrънJдo ýитуацию в части отклонений от
предельно-допуотимых параметрOв застройки, установпено, что при да}IнъD(
показателях, планируемые к размёщенкю объекгы капиIшъного строительства,
не OKa}q/T негативнOго впиrIния на окружаюшryю cPely, не ухудшаются условия
инсOляции и освещенности шомещений, существующих ОКС, при соблюдении
требований технического регламента о требованиях пожарной безопасности
ппанIфуемые объекгы не, ухудшат прýr![вопожарные харакгеристики соседню(
зýмеJIъкьж участков и раýположеннъж на Екх ОКС, обеспечиваются охр.lнные
зоýы инженерýых коммуникащий.

Права субъектов, граIIиIIащих с рассматриваемым )пIастком и
пJIашtруемымн объектшrн кilIкгаJIьýогс ý,тррffгеJьства' не бущrг нарушены.

В.Л. Флитер

Сiвi:.:1,1гз5

ffиректор ООО (ПМ
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